Die Fiihrung eines Benutzungsbuches ist vor

allen Dingen dann sinnvoll, wenn andere Veraine
oder Institutionen das Objekt mitbenutzen. Die
Fiihrung dieses Buches gewahrleistet sowohl eine
Auswertung aller Abldufe einschl. der Feststellung
von Sachméngeln als auch der Auslastungen
wihrend der Ubungsstunden. Es dient auch als
etwaige Rechtfertigungsgrundlage gegeniiber der

Kommune zu Beweiszwecken.

Diese Vorschrift ist hinsichtlich der Wahrnehmung
der Aufsichtspflicht durch den Verein unerlésslich,
zumal ein Zuwiderhandeln auch Auswirkungen

auf den Versicherungsschutz haben kann.

1.5 Der Verein verpflichtet sich, in der genutzten Sportanlage ein Benutzungs-

buch auszulegen und dafiir Sorge zu tragen, dass sich die Nutzer unter
Angabe der Nutzungszeitrdume und der Teilnehmerzahlen in dieses Benut-
zungsbuch eintragen. Festgestellte Mangel sind ebenfalls zu vermerken.

1.6 Die Benutzung der Sportanlage wahrend des Ubungsbetriebes ist nur unter

Anwesenheit einer Aufsichtsperson, die eine entsprechende Qualifikation
besitzt, erlaubt. Werden mehrere Teilbereiche der Sportanlage gleichzeitig
genutzt, ist sicherzustellen, dass fiir alle Bereiche eine Aufsichtsperson
vorhanden ist.

§ 4 Bauliche Unterhaltung

Nach § 4 dieses Vertrags zeichnet der Verein-ne- 1.

ben der Ausfiithrung von Kleinreparaturen - flr die

trolle gem3f § 836 BGE
der Stadt verbleibt, da der Verein in der Regel

erVerantwortung

nicht dauerhaft tiber entsprechende Fachkréfte
verfiigt und ihm daher eine solche Verantwortung
nicht zugemutet werden sollte, § 836 bezieht
sich auf den sicheren Bauzustand des Gebdudes.

§ 837 besagt: ,Besitzt jemand auf einem fremden
Grundstiick in Ausiibung eines Rechts ein Geb&u-
de oder ein anderes Werk, so trifft ihn anstelle des
Besitzers des Grundstiicks die im § 836 bestimm-
te Verantwortlichkeit" § 838 bestimmt: ,Wer

die Unterhaltung eines Gebdudes oder eines mit
einem Grundstiick verbundenen Werkes fiir den
Besitzer libernimmt oder das Geb&ude oder das
Werk vermége eines ihm zustehenden Nutzungs-
rechts zu unterhalten hat, ist fiir den durch den
Einsturz oder die Ablésung von Teilen verursach-
ten Schaden in gleicher Weise verantwortlich wie

der Besitzer."

Uber die Regelung in § 3 hinaus hat der Verein
vertragsgemafen Zustand zu erhalten und dig
Fachreparaturen auszufiihren.

erforderlichen Dach- un¥

Zu den Dach- und Fachreparaturen gehoren §lle Substanz erhaltenen
Bauleistungen wie z. B. Dacharbeiten, Fenste T
und Heizungs- bzw. Sanitarinstallationen nach dem jeweiligen Stand der
Technik. Die diesbeziigliche Haftung und Kontrolle gemaf? § 836 BGB ob-
liegt unter Ausschluss der gesetzlichen Regelung gemaf § 837 und § 838
BGB nach § 7 Abs. 3 dieses Vertrages der Kommune.

GréRere Schaden an oder in dem Nutzungsobjekt sind der Kommune sofort
zu melden; dies gilt insbesondere fiir Schaden an Rohrleitungen und Da-
chern. Reparaturen gréf3eren Umfangs sind vor der Ausfiihrung grundsatz-
lich mit der Kommune abzustimmen.
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4. Bauliche und sonstige Anlagen, deren Errichtung, Veranderung oder Beseiti-
gung der Verein beabsichtigt, bedtirfen der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung durch die Kommune. Erforderliche 6ffentlich rechtliche Genehmigun-

gen z. B. Baugenehmigungen sind vom Verein zu beantragen und werden
durch diese Zustimmung nicht ersetzt.

5. Falls der Verein in mehreren Bauabschnitten bauen will, muss er der Kom-
mune schon vor Beginn des ersten Bauabschnittes die Gesamtplanung
vorlegen und fiir die Gesamtplanung einschlieflich der Bauphasenplanung
ihre Einwilligung einholen.

6. Vom Verein neu geschaffene bauliche oder sonstige Anlagen gehen gemaf
§ 94 BGBals wesentlicher Bestandteil des Grundstiickes nach Fertigstel-
lung in das Eigentum der Kommune (ber. Ergénzt oder erneuert der Verein
bauliche oder sonstige Anlagen, die der Kommune gehéren, so erwirbt die
Kommune mit der Herstellung das Eigentum am Hinzugeftgten.

§ 5 Kosten, Lasten, Abgaben

1. Der Verein tibernimmt alle die mit dem Betrieb und der baulichen Unter-
haltung der Sportanlage verbundenen Kosten; es sind dies Kosten fiir:

11 Strom-, Gas- und Wasserverbrauch

1.2 Abwasser

1.3 Reinigung

1.4 Heizung

1.5 Abfallentsorgung

1.6 Sportgeratewartung

1.7 Reparaturen und Wartung an den technischen und sonstigen Einrichtungen

1.8 Reparaturen und Wartung der Sportanlagenpflegegerate soweit diese aus-
schlieflich fiir die ibernommenen Sportanlagen zur Verfiigung stehen. Die
auftretenden Kosten, soweit sie einen Betrag von . e .. Euro
Ubersteigen, werden aufRerhalb der Regelung gema[S § 11 Abs. 2 emschlleB—
lich der anfallenden Umsatzsteuer durch die Kommune erstattet.

Alle mit einem Grundstiick bzw. einem Gebdude
fest verbundenen Sachen gehen gemaf3 § 94
BGB automatisch in das Eigentum dessen Uber,
dem das Grundstiick gehrt. § 95 BGB bestimmt
hingegen, dass einem Grundstiick hinzugefiigte
Sachen als nur zu einem voriibergehenden Zweck
mit dem Grund und Boden verbunden gelten und
somit als Scheinbestandteil des Grundstiickes

zu bezeichnen sind. Der Charakter des Gesamt-
vertrages unterstreicht jedoch, dass es sich bei
der Sportanlage um eine kemmunale Sportein-
richtung handelt. Es erscheint daher sinnvoll, die
hinzugefiigten Bauteile nicht als Scheinbestand-
teil des Grundstiickes also nur fiir einen vori-
bergehenden Zweck mit dem Grund und Boden
fest verbunden zu erkldren, sondern gemif §94
BGB in das Eigentum der Kommune (ibergehen zu
lassen. Unter dieser Voraussetzung sollte sich der
Verein fiir den Fall der Vertragskiindigung einen
Ersatzleistungsanspruch sichern lassen. {S. hierzu
Anmerkung zu § 12 Abs. 5)

Sinnvollerweise sollten sich die vom Verein zu
iibernehmenden Kosten auf die reinen Verbrauchs-
kosten beziehen, da der Verein die Méglichkeit

hat, durch eine sparsame Bewirtschaftung die
anfallenden Kosten zu reduzieren, Die Sportanlage
bleibt in jedem Falle eine kemmunale Einrichtung.
Deshalb sollten die Kosten fiir Gebdude, Feuer,
Sturm, Wasser und Einbruchsversicherung etc. von
der Kommune ibernommen werden, zumal diese
weitestgehend {iber den Kommuneversicherungs-
verband (GVV) in der Regel giinstiger versichert
sind. Versicherungsnehmer bleibt die Kommune.
Zu beachten ist jedoch, dass das Eigentum des
Vereins, das in der Sporthalle gelagert wird, in der
Regel nicht durch die Kommunen versichert ist und
zusétzlicher Versicherungsschutz fir die Bereiche,
Feuer, Einbruch/Diebstahl, Leitungswasser, Sturm
gesondert beantragt werden muss. Auch hier kann
der Sportversicherer (iber das Versicherungsbiiro
bei der Sporthilfe e. V. behilflich sein.



